Leben in Lehre-Wendhausen
Oheweg 29

Ebenerdige Wohnung mit Einbauku-
che und kleinem Sudwest-Garten

‘Objektangaben: ‘

‘Objektart: ‘Eigentumswohnung

Kaufpreis: 205.000,- €

\Hausgeld mtl. ca.: \200,- €

‘Heizung mtl. ca. ‘Inkl.

\Ubergabe: Kurzfristig méglich

\Wohnflache ca.: 83,7 m2

Zimmer: 3, Kiiche, Bad mit Wanne
und Dusche

‘Terrasse: ‘ja

\Abstellraum: ‘ja

Geschosslage: Erdgeschoss

Pkw-Stellplatz: 2

\Energieverbrauch: \70,8 Kwh/m? a, Klasse B

‘Baujahr: ‘ca. 1999

Objektbeschreibung:

Die Wohnung befindet sich in einer sehr gepflegten
Anlage mit 6 Wohnungen. Ein Reparaturstau ist
nicht vorhanden.

Die Wohnung liegt barrierefrei im Erdgeschoss und
hat Zugang zu einem kleinen Garten mit Terrasse.
Ein Gartengeratehaus steht zur Verfigung.

Wohnzimmer mit Kaminofen

Ausstattung:

Heizung und Warmwasser erhalt die Wohnung
durch eine Gaszentralheizung. Die Fenster sind aus
Kunststoff mit Isolierverglasung. Vor den Fenstern
befinden sich AuRenrollladen, die teilweise mit Elekt-
romotoren versehen sind.

In der Kiche sind Einbaumodbel und -Gerate ver-
baut, die auf Wunsch mit iGbernommen werden koén-
nen.

Die Dusche im Badezimmer ist barrierefrei.

Die FuRbdden im Flur, in der Kiiche und im Bad sind
gefliest und mit einer FuBbodenheizung versehen.
Im Wohn-, Schlaf- und Arbeits-/Kinderzimmer liegt
ein Echtholz-Parkett. Ein Kaminofen im Wohnzim-
mer sorgt fir eine angenehme Zusatzwarme in den
kalteren Jahreszeiten.

Waschmaschinen- und Trockneranschliisse befin- Schiafzimmer



den sich in einem separaten Wirtschaftsraum.

Zur Wohnung gehort ein ca. 8 m? grolRer Abstell-
raum.

Ein Trockenplatz mit Waschespinne steht der Eigen-
timergemeinschaft auf dem Gemeinschaftsgrund-
stlick zur Verfligung.

Lage:

Lehre-Wendhausen ist der Ort zwischen Technik
und Kultur. Er liegt an der Landstral3e in der Mitte
zwischen Wolfsburg und Braunschweig.

Fir Kinder sind in Lehre eine Grundschule und Kin-
dergarten vorhanden. Arzte, Apotheken, Gaststat-
ten, Sportvereine, Geschafte fir Besorgungen des
taglichen Bedarfs und ein regelmafig stattfindender
Wochenmarkt stehen lhnen hier zur Verfligung.
Der Autobahnanschluss an die A 2 ist nur ca. 1 Km
von entfernt. Eine Buslinie fahrt in regelmafigen
Abstanden die Innenstadte von Wolfsburg und
Braunschweig an.

Kind, Biro

Geschaftsbedingungen

Fir unsere Maklertatigkeit berechnen wir dem Kaufer
bei Abschluss des Kaufvertrages eine Courtage in
Hoéhe von 3,57 % des Kaufpreises.

Unsere Angebote sind freibleibend und nur fir den
angeschriebenen Kaufinteressenten bestimmt. Eine
Weitergabe an eine dritte Person begrindet einen
Schadensersatzanspruch in Hohe der Courtage.

Fir Irrtimer, Auslassungen oder Zwischenverkauf
Ubernehmen wir keine Haftung.

Hat der Interessent Vorkenntnis von unserem Ange-
bot, teilt er dies der Fa. Thomas Résler Immobilien
unter Angabe der Quelle innerhalb von drei Tagen
schriftlich mit. Andernfalls gilt unsere Nachweistatig-
keit als ursachlich fir den Vertragsschluss.

Besichtigungstermine:

Thomas Résler Immobilien
Rennebergsacker 4

38176 Wendeburg

Tel.: 05302 — 49 42

Fax: 05302 — 49 43

Mobil: 0172 - 4211283

e-mail: roesler-thomas@t-online.de Bad mit Wanne und Dusche
Internet: www.roesler-immofun.de

Terrasse
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