Leben in Wendeburg - Bortfeld
Grasgarten 60

Im ruhigen Ortskern gelegenes grof3-
zugiges Wohnhaus mit Wintergarten,
Keller und Doppelgarage

‘Objektangaben: ‘

‘Objektart: ‘Einfamilienhaus
Wohnflache ca.: 155 m?

‘Grundstijck: ‘988 m?

‘Zimmer: ‘41/2, Kiche, Bad, Gaste-WC
‘Keller: ‘ja

\Doppelgarage: ‘ja

Baujahr: 1982
‘Energieverbrauch: ‘140,9 kWh/m?a, KI.: E
Kaufpreis: 469.000,- €
Ubergabe: Kurzfristig méglich

Objektbeschreibung:

Das Haus ist in massiver Stein-auf-Stein Bauweise
errichtet und mit einer weilRen Klinkerfassade verse-
hen. Das Dach ist mit Schieferplatten eingedeckt.
Ein nachtraglich angebauter Wintergarten steht auf
der Westseite des Hauses zur Verfligung.

Der Keller ist Giber einen Aufieneingang zu betreten.
Die FuBbdden der Kellerraume sind gefliest. Die
Raumhohe betragt ca. 2,20 m. Die Kellerrdume ha-
ben zum Teil Heizkérper. Eine Sauna und ein
Duschbad sind im Keller eingerichtet.

Der Dachboden ist begehbar und kann als Stau- und
Lagerflache genutzt werden.

Ausstattung:

Beheizung und Warmwasserbereitung erfolgen tber
eine Gaszentralheizung. Die Heizung ist im Jahr
2015 erneuert worden. Die Raumwarme wird Uber
den Fulboden verteilt. Im Wohnzimmer sorgt in den
ungemdtlichen Jahreszeiten ein Kamin flr ange-
nehme Zusatzwarme.

Die Fensterrahmen sind aus Holz mit Isoliervergla-
sung.

Die Fullbéden im Erdgeschoss und in den Badern
im Obergeschoss sind gefliest. Die Gerate und Mo-
bel in der Kiche kénnen vom Erwerber Gbernom-
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men werden.

Lage:

Die Ortschaft Bortfeld liegt landschaftlich reizvoll im
Mittelpunkt des Ballungsraumes Wolfsburg, Braun-
schweig und Hannover. Hier ist das naturnahe Wohnen
maoglich, wobei die Vorzlige einer Gro3stadt in direkter
Nachbarschaft greifbar nahe sind. Die Entfernungen in
die Zentren von Braunschweig und Peine betragt nur je
ca. 11 Kilometer. Eine Buslinie bindet Bortfeld direkt an
Braunschweig an. Uber die Bundes- und Landstrafien
sowie Uber den nahegelegenen Anschluss der Auto-
bahn A 2 sind auch Uberdrtliche Ziele schnell erreich-
bar.

Die gute Infrastruktur bietet Ihnen im Ort einen Super-
markt mit Backer, eine Volksbank, eine Poststelle und
einen Arzt. Grundschule und Kindergarten sind eben-
falls vorhanden. Darlber hinaus steht ein umfangrei- Wohnen
ches kulturelles Angebot zur Verfligung. (Theaterkreis,
Sportverein mit Tennisplatzen, Feuerwehren pp.)

Das angebotene Haus liegt an einem Stichweg in einer
ruhigen Anliegerstral’e ohne stérenden Durchgangs-
verkehr.

Geschaftsbedingungen

Fir unsere Maklertatigkeit berechnen wir dem Kaufer
bei Abschluss des Kaufvertrages eine Courtage in
Hohe von 3 % des Kaufpreises.

Unsere Angebote sind freibleibend und nur fir den
angeschriebenen Mietinteressenten bestimmt. Eine
Weitergabe an eine dritte Person begrindet einen
Schadensersatzanspruch in Héhe der Courtage.

Far Irrtimer, Auslassungen oder Zwischenverkauf
Ubernehmen wir keine Haftung.

Hat der Interessent Vorkenntnis von unserem Ange-
bot, teilt er dies der Fa. Thomas Rdsler Immobilien Kaminecke
unter Angabe der Quelle innerhalb von drei Tagen
schriftlich mit. Andernfalls gilt unsere Nachweistatig-
keit als ursachlich fur den Vertragsschluss.

Besichtigung

Vereinbaren Sie bitte einen Besichtigungstermin mit
uns als beauftragtem Maklerunternehmen.

Thomas Rdsler Immobilien

Rennebergsacker 4

38176 Wendeburg

Tel.: 05302 — 49 42

Mobil: 0172 - 4211283

e-mail: roesler-thomas@t-online.de

Internet: www.roesler-immofun.de
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Obergeschoss:
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Kellergeschoss:
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Lageplan:

=3

0vZS652€

Vermessungs- und Katasterverwaltung

Niedersachsen . .
Standardprasentation

Gemeinde: ~ Wendeburg

Gemarkung: Bortfeld Erstellt am 05.11.2024

Flur: 2 Flurstiick: 631/8 Aktualitat der Daten  02.11.2024

Liegenschaftskarte 1:1000

N = 5794558

623
13

N =5794338

[ 10 20 30

MaRstab 1:1000 [R5 805000 - — — Meter
Verantwortlich fiir den Inhalt: Bereitgestellt durch:
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen ObVI Andreas Schmidt
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg - Katasteramt Peine - ObVI Mathias Sjuts

KantstralRe 5
31224 Peine

Wendenstralle 28/29
38100 Braunschweig
Zeichen: 24AZG068
Bei einer Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer 6ffentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschafts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte liber
einen zusatzlich mit der fiir den Inhalt verantwortlichen Behérde abzuschlieRenden Nutzungsvertrag zu erwerben.
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